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ДОКЛАДНА   ЗАПИСКА 
от  КРАСИМИР КОСТОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА ШУМЕН 

 
 

ОТНОСНО:  Закупуване от “ХАРЦ” ЕООД на Самостоятелни обекти с 
идентификатори 83510.668.265.3.1;  83510.668.265.3.2;  383510.668.265.3.3;   
83510.668.265.3.4 и  83510.668.265.3.5 по КК на гр.Шумен 
 
  
 По силата на  Договор за замяна на недвижими имоти от 27.02.2006 
г. , вписан с вх. Рег.№ 111/02.03.2006 г. на Служба по вписванията гр. 
Шумен, Община гр. Шумен прехвърли на “ХАРЦ” ЕООД правото на 
собственост върху поземлен имот с идентификатор 83510.668.233 с площ 
от 3 950 кв.м. с т. ІІІ. 6 и 7 от същия договор, “Харц” ЕООД се задължи да 
построи в получения в замяна недвижим имот  и въведе в експлоатация 
сграда или сгради с жилищно предназначение, отговарящи на 
изискванията за наблюдавани и защитени жилища за лица с увреждания, 
както и спортен комплекс с кътове за отдих към тях, в срок от 36 месеца 
от сключване на договора. Съгласно т. ІІІ.8 от Договора, “Харц” ЕООД се 
задължи в едномесечен срок след въвеждане в експлоатация да прехвърли 
безвъзмездно на Община Шумен собствеността върху обекти от 
построената сграда, заедно с правото на строеж за тях, както следва: 
 Две едностайни жилища /гарсониери/ с обща площ не по-малко от 90 
кв.м; 
 Пет консултативни кабинета с площ не по-малко от 60 кв.м; 
 Две зали за обучение с площ не по-малко от 60 кв.м; 
 Защитено и наблюдавано жилище с площ не по-малко от 35 кв.м. 
 
 В договорения срок “ХАРЦ” ЕООД не изпълни задължението си по 
договора, не построи и не прехвърли на Общината договорените обекти. 
Поради това Община Шумен предяви срещу “ХАРЦ” ЕООД иск за 
заплащане на обезщетение,  равняващо се на придобивната пазарна 
стойност на самостоятелните обекти, вкл. правото на строеж, които 
Общината е следвало да получи в собственост. С решение по гр.д. № 
243/2009 г. Шуменският окръжен съд осъди “ХАРЦ” ЕООД да заплати на 
Община Шумен сумата 174 856 лв, ведно със законната лихва за забава, 



считано от 30.04.2009 г. до окончателното изплащане на сумата, както и 
13 012,49 лв разноски по делото. С решение по В гр.д. № 435/2010 г. 
Варненският апелативен съд потвърди решението на Шуменския окръжен 
съд, като присъди и 4 800 лв разноски по делото в полза на Общината. 
След постановяването на решението на Варненският апелативен съд, 
Община Шумен се снабди с изпълнителен лист за присъдената главница и 
мораторна лихва. До влизане на решението в сила, изпълнителен лист за 
присъдените разноски не може да бъде издаден. 
 Преди завеждане на делото, Община Шумен поиска обезпечение на 
бъдещия си иск чрез налагане на възбрана върху друг недвижим имот на 
“ХАРЦ” ЕООД, а именно: УПИ - V пл. № 9862 в кв. 353 по плана на гр. 
Шумен с площ от 1 834 кв.м, имот с идентификатор 83510.668.265, заедно 
с построените в него сгради – Център за социална рехабилитация, дневен 
център, център за обучение и консултации, офиси, търговски дейности и 
услуги, представлящ сгради с идентификатори 83510.668.265.1, 
83510.668.265.2 и 83510.668.265.3. С определение от 23.04.2009 г. 
Шуменският окръжен съд допусна обезпечението и наложи възбрана върху 
описания имот. 
 След постановяване на решението на Варненския апелативен съд, 
“ХАРЦ” ЕООД депозира касационна жалба, но управителят на 
дружеството инициира интензивни разговори за доброволно уреждане на 
отношенията. Междувременно, на 10.12.2010 г. дружеството заплати на 
Общината част от дължимата сума в размер на 40 000 лв. В хода на 
разговорите, управителят на “ХАРЦ” ЕООД предложи на Община Шумен 
да бъдат прехвърлени в собственост следните самостоятелни обекти, 
разположени на първи етаж от сграда с идентификатор 83510.668.265.3: 
Дневен център за социална рехабилитация и интеграция  със 
самостоятелни входове на помещенията от север и юг, с възможност за 
достъп на хора с инвалидни колички, състоящ се от три помещения, зала, 
четири броя предверия, пет броя санитарни възли, коридор и защитено 
жилище, съставляващи обекти с идентификатори 83510.668.265.3.1;   
83510.668.265.3.2; 383510.668.265.3.3; 83510.668.265.3.4;  83510.668.265.3.5  
с обща РЗП 209.21 кв.м и изцяло завършени. Обектите са изцяло 
приспособени за предоставяне на социални услуги от Община Шумен.  
 Община Шумен възложи изготвяне на експертна оценка, извършена 
от независим оценител инж. Симеон Куцаров. Съгласно тази оценка, 
справедливата пазарна стойност на обектите възлиза общо на 249 000 лв.  
 Задължението на “ХАРЦ” ЕООД към Общината към условната дата 
01.08.2011 г. е както следва: Към 10.12.2010 г. когато е направено 
плащането в размер на 40 000 лв, законната лихва по главницата е 
възлизала на на 30 909, 44 лв, или общо задължение 205 765,44 лв. След 
направеното плащане задължението се редуцира на 165 765,44 лв. 
Законната лихва върху тази сума до 01.08.2011 г. възлиза на 10 987,08 лв, 



или общо задължение – 176 752, 52 лв. Заедно с присъдените разноски за 
първа инстанция в размер на 13 012 лв и за втора инстанция в размер на 
4 800 лв, задължението на “ХАРЦ” ЕООД възлиза общо на 194 564 лв. 
Предлаганият на  Община Шумен е на стойност 249 000 лв. Въпреки 
разликата между задължението и стойността на имота, при проведените 
разговори се постигна договорка, че Община Шумен няма да доплаща на 
“ХАРЦ” ЕООД суми за уравнение на стойностите при евентуално 
реализиране на сделката. 
 При проведените разговори се констатира и обстоятелството, че 
върху целия имот, вкл. и върху обектите, предмет на евентуалната сделка е 
учредена договорна ипотека в полза на ТБ “ИНВЕСТБАНК” АД. 
Обезпечението, чрез налагане на възбрана касае същите тези имоти. Това 
наложи да се проведат тристранни разговори с участието на Банката. При 
тези разговори се постигна договореност банката да заличи ипотеката 
върху имотите, предмет на сделката с Общината, като едновременно 
Общината следва да депозира молба за отмяна на обезпечението и 
заличаване на възбраната. От своя страна, “ХАРЦ” ЕООД следва да 
депозира молба за оттегляне на касационната си жалба, което дружеството 
вече стори. 
 Предлаганата сделка е в интерес на Община Шумен поради това: 
 Обектите, които Общината получава в собственост на по-висока 
стойност от задължението на “ХАРЦ” ЕООД към Общината и напълно 
съответстват на програмата за предоставяне на социални услуги; 
 Евентуалното производство за принудително събиране на сумите 
чрез публична продан на възбранения не би могло да доведе до реален 
приход за Общината, защото дори и да се яви купувач (какъвто “ХАРЦ” 
ЕООД до момента безуспешно е търсил), то ипотекарния кредитор в 
лицето на банката е превилигирован кредитор и сумите биха се отнесли за 
погасяване на кредита. 
 Предвид на това, предлагам Общинският съвет  да вземе следните: 
 

Р Е Ш Е Н И Я: 
 

 1. На основание чл. 21 ал.1 т.8 от ЗМСМА дава съгласие Община 
Шумен да закупи от “ХАРЦ” ЕООД  Самостоятелни обекти, разположени 
на първи етаж от сграда с идентификатор 83510.668.265.3, а именно: 
 Дневен център за социална рехабилитация и интеграция  със 
самостоятелни входове на помещенията от север и юг, с възможност за 
достъп на хора с инвалидни колички, състоящ се от три помещения, зала, 
четири броя предверия, пет броя санитарни възли, коридор и защитено 
жилище, съставляващи обекти с идентификатори 83510.668.265.3.1;  
83510.668.265.3.2;  383510.668.265.3.3;83510.668.265.3.4;  83510.668.265.3.5  
с обща РЗП 209.21 кв.м. 



 2. Сделката да се сключи при следните условия: 
 2.1. Общата продажната цена на имотите се равнява на задължението 
на “ХАРЦ” ЕООД към Община Шумен по решението по гр.д. № 243/2009 
г. на Шуменския окръжен съд потвърдено с решение по В гр.д. № 435/2010 
г. на Варненския апелативен съд, вкл. главница, законна лихва към датата 
на подписване на договора и присъдени разноски.  
 2.2. Вместо заплащане на продажна цена да се извърши прихващане 
на задължението на Община Шумен към “ХАРЦ” ЕООД  със задължението 
на “ХАРЦ” ЕООД към Община Шумен по решението  гр.д. № 243/2009 г. 
на Шуменския окръжен съд, потвърдено с решение по В гр.д. № 435/2010 
г. на Варненския апелативен съд, вкл. главница, законна лихва към датата 
на подписване на договора и присъдени разноски, при което двете 
вземания се погасяват.  
 Община Шумен не дължи на “ХАРЦ“ ЕООД суми за уравняване на 
стойностите.  
 Община Шумен дължи на продавача пълният размер на ДДС по 
първичен счетоводен документ. 
 2.3. Договорът за покупко-продажба да се подпише едновременно с 
извършване на следните действия: 
 Депозиране на нотариално заверена молба до Агенция по вписвания  
от оторизирано длъжностно лице на ТБ “ИНВЕСТБАНК” АД за 
заличаване на договорната ипотека върху имотите, предмет на сделката; 
 Депозиране на молба от Община Шумен да отмяна на обезпечението 
и заличаване на възбраната, допуснати с обезпечителна заповед по ч.гр.д. 
№ 2165/2009 г. на ШОС. 

 3. Упълномощава Кмета на Общината и му възлага да сключи 
договора за покупко-продажба при посочените условия, като всички 
дължими данъци, такси и разноски за извършване на сделката са за сметка 
на общината.  
 
 
 
  
 
  

 КМЕТ НА ОБЩИНА ШУМЕН: 
                                                                                                          /К.КОСТОВ/ 
 
 
 
ПРЕДЛОЖИЛ, 
ЗАМ.-КМЕТ”СВИР”: 
                            /инж.М. КИРОВ/  


