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ОТНОСНО: Замяна на недвижим имот 

общинска собственост с имот собственост на  частно 

лице на основание чл.35, ал.2 от ЗОС  

 

Постъпило е предложение вх.№ 94-И-555 от 10.10.2005г. от Иванка Иванова 

Казакова и Стефан Манев Казаков с настоящ адрес гр.Шумен, ул.“Дедеагач” 

№19вх.1 ет.3 ап.10 гр.Шумен за замяна на собственото им жилище, намиращо се 

на горепосочения адрес, срещу недвижим имот - частна общинска собственост,  

представляващ  жилище - апартамент № 1 вх.1 от жилищен блок с 

административен адрес ул. “Родопи” № 22  гр. Шумен. 

На основание чл.34 ал.2 и чл.35 от Наредбата за РПУРОИ приета с решение 

№374 по протокол №20 от 15.04.2005 год. на Общински съвет – Шумен, бяха 

извършени финансово-икономически, градоустройствени и правни проучвания за 

имота, отразени в протокол от 12.01.2006 год. на комисията назначена със заповед 

№ РД-25-678 от 01.06.2005 г. на Кмета на Община Шумен, както следва:  

            І. Правни, градоустройствени и финасово икономически проучвания за 

общинският  имот намиращ се на ул.“Родопи”№22  жил.№ 1 вх.1 гр. Шумен. 

            Имотът  не е обременен с вещни тежести. Жилището е свободно и е 

възможно да се извърши замяната. За имота е съставен АОС–1505/15.08.2003г. 

Разположено е  на първи етаж,  вход 1, в жилищна сграда ЕЖБ-1, застроена  в 

УПИ І–ОЖС на кв.352 по плана на гр.Шумен със застроена  площ 77,37кв.м. 

състоящо се  от три стаи кухня, коридор, баня, тоалетна, две тераси при граници;  

от изток –двор; от запад –двор;от север- калкан ;от юг –ап.2 и общо стълбище; от 

долу – изби ; от горе –ІІ жил. етаж;, заедно с избено помещение №1 със застроена 

площ 3,35кв.м. при граници : от изток –общ коридор; от запад - двор; от юг –двор; 

от север –изба №2;от горе- първи етаж;от  долу земя, заедно с 0,01261 ид.ч. от 

общите части  на сградата  и от отстъпеното право на строеж, учредено в УПИ І –

ОЖС   на кв. 352  по плана на гр.Шумен.  

Сградата  е масивна с конструкция  ЕЖБ .  

          Две от стаите са с източно изложение, едната стая и кухнята са със западно 

изложение. Имотът е в незадоволително състояние – необходим е цялостен 

ремонт.  Попада в ІІ оценителна зона на гр. Шумен.  



За жилището е изготвена пазарна оценка от лицензиран  оценител  

възлизаща на 26 700,00лв. без ДДС . 

 

І. Правни, градоустройствени и финасово икономически проучвания за 

имот собственост на Иванка Иванова Казакова и Стефан Манев Казаков  

намиращ се  на ул. “Дедеагач”  № 19  вх.1 ап. 10. 

           Имотът не е обременен с вещни тежести видно от удостоверение № 

150/16.01.2006г.  на служба по вписванията гр. Шумен.   

            Съгласно нот. Акт № 92т.V дело 1254 от 1992г. жилището е собственост на 

Стефан Манев Казаков, придобит по време на брака му с  Иванка Иванова 

Казакова и представляващ съпружеска имеществена общност. Разположено е на 

трети жилищен етаж,  вход 1 в осем етажна жилищна сграда ЕЖБ-1, на  кв.611 по 

плана на гр.Шумен на ул. “Дедеагач” № 19 със застроена площ  57,29кв.м. Състои 

се от две стаи , кухня , сервизни помещение  /баня и тоалетна / и 2 тераси. В имота 

има следните трайновградени  подобрения:                 

- настилка от теракот  в коридор, кухня, стая: 

- частична облицовка на стени с фаянс в кухня,санитарен възел; 

- топлоизолация от вътре на външните стени: 

- гипсова шпакловка на стени и тавани: 

              Жилище № 10 е при граници: от ляво апартамент № 9 ; от дясно– ап.11;от 

горе- ап.14;от долу-  ап.6; заедно с избено помещение № 10 с полезна площ 

4,25кв.м.,  при граници: от ляво –коридор,от дясно –изба № 9,  от горе І- етаж , от 

долу –земя ;, заедно с 0,695 % от общите части на сградата и от правото на  

строеж. Попада в ІІ оценителна зона на гр.Шумен.  

За жилището е изготвена пазарна оценка от лицензиран  оценител  

възлизаща на 25 000,00лв. без ДДС . 

          От представените  към молбата  експертно решение  №0593/08.07.76г. се 

вижда, че Стефан Димов Казаков е инвалид с трета група инвалидност, 

съответстващо на степен на намалена работоспособност – до 70% съгласно сега 

действащата нормативна уредба. С експертно решение 0415/15.02.2005г.  Иванка 

Ив.Казакова е преосвидетелствана с 80%  намалена работоспособност. Исканата 

замяна е във връзка с това, че  Иванка Иванова Казакова като инвалид   с  диагноза  

последици от полеомиелит  трудно се придвижва, което  мотивира  

необходимостта  от жилище на І етаж.    

        Предвид установеното, комисията счита предложената замяна за възможна, 

тъй като двата имота са приблизително  равностойни: 

- по цена,  видно от резултатите от оценката; 

- по местоположение  - и двата се намират в ЖК”Тракия”,  

а в случай на извършването и Община Шумен ще придобие  имот, който въпреки  

по-малката си площ е с трайни подобрения и е годен за ползване веднага, докато 

жилището настояща собственост на Общината се нуждае от ремонт. 

        Комисията дава положително становище относно даване съгласие за  

извършването на  замяна на жилище  намиращо се  на ул. “Дедеагач”  № 19  вх.1 



ап. 10 собственост на  Иванка Иванова Казакова и Стефан Манев Казаков с  

общинско жилище намиращо се на ул.“Родопи”№22  ап.№ 1 вх.1 гр. Шумен . 

За уравняване на дяловете молитилите следва да заплатят разликата в 

стойностите на жилищата.  

Предвид изложеното предлагам Общинският съвет да вземе следното 

 

РЕШЕНИЕ: 

 

1.На основание чл.21 ал.1 т.8 от ЗМСМА и чл.35, ал.2 от ЗОС, Общински 

съвет – Шумен дава съгласие за замяна на: 

Общински недвижим имот – апартамент №1, на първи етаж,  вход 1, в 

жилищна сграда ЕЖБ-1, с административен адрес ул.”Родопи” №22 гр.Шумен, със 

застроена  площ 77,37 кв.м.,  състоящо се  от три стаи кухня, коридор, баня, 

тоалетна, две тераси при граници:  от изток –двор; от запад –двор;от север- калкан 

;от юг –ап.2 и общо стълбище; от долу – изби ; от горе –ІІ жил. етаж;, заедно с 

избено помещение №1 със застроена площ 3,35кв.м. при граници : от изток –общ 

коридор; от запад - двор; от юг –двор; от север –изба №2;от горе- първи етаж;от  

долу земя, заедно с 0,01261 ид.ч. от общите части  на сградата  и от отстъпеното 

право на строеж, учредено в УПИ І –ОЖС   на кв. 352  по плана на гр.Шумен. 

(АОС–1505/15.08.2003г.); пазарна стойност – 26 700 /двадесет и шест хиляди и 

седемстотин/ лв., без ДДС   

с недвижим имот – апартамент №10, трети жилищен етаж,  вход 1 в осем 

етажна жилищна сграда ЕЖБ-1, в  кв.611 по плана на гр.Шумен на ул. “Дедеагач” 

№ 19 със застроена площ  57,29кв.м., състоящ се от две стаи , кухня , сервизни 

помещение  /баня и тоалетна / и 2 тераси, при граници: от ляво апартамент № 9 ; 

от дясно– ап.11;от горе- ап.14;от долу-  ап.6; заедно с избено помещение № 10 с 

полезна площ 4,25кв.м.,  при граници: от ляво –коридор,от дясно –изба № 9,  от 

горе І- етаж , от долу –земя, заедно с 0,695 % от общите части на сградата и от 

правото на  строеж ; пазарна стойност – 25 000 /двадесет и пет хиляди/ лв., без 

ДДС.  

 За уравняване на дяловете молителите Иванка Иванова Казакова и Стефан 

Манев Казаков да заплатят разликата в стойностите на жилищата в размер на 1700 

лв. /хиляда и седемстотин лева/, без ДДС.  

2. Възлага на Кмета на Община Шумен да сключи договор за замяна на 

имотите. 
 

                                                                   

 

                                                             КМЕТ НА ОБЩИНА ШУМЕН: 

                                                                                                             /В. ЗЛАТЕВ/ 

 

ПРЕДЛОЖИЛ, 

ЗАМ.-КМЕТ ”СВУТ”: 

   /М.КУНЕВ/ 
 


